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1  Sammanfattning

Kommunen har behov av att samla och utveckla
kommunarkivfunktionen inom Enkodpings kommun. Nuvarande 16sning
innebar att arkivmaterial forvaras externt och att arkivfunktionen darmed
inte ar tillganglig pa ett andamalsenligt satt for kommunens verksamhet
eller invanare.

Forstudien har éversiktligt provat olika alternativ for att tillgodose
behovet. Dessa omfattar nybyggnation, anvandning av befintliga
kommunala lokaler samt extern inhyrning.

Paushuset forordas som huvudalternativ for den fortsatta processen.
Paushuset har ett centralt och tillgangligt Iage och erbjuder i nulaget
cirka 727 kvm som kan disponeras for kommunarkivets behov. Det finns
aven mojlighet att utdka den disponerade ytan om verksamhetens
behov forandras eller vaxer.

En inhyrning i Paushuset innebar att kommunen kan tillgodose behovet
utan att i detta skede genomféra en nybyggnation. Lésningen ger ocksa
mojlighet att anpassa omfattningen dver tid och darmed minska risken
for att kommunen binder upp investeringsmedel i en permanent I16sning
innan det langsiktiga behovet ar tillrackligt tydligt.

Forslaget forutsatter att kommunkoncernen dessférinnan forvarvar
fastigheten. Innan ett hyresavtal kan tecknas behdver dessutom de
tekniska och funktionella forutsattningarna for arkivverksamhet
sakerstallas. Det galler bland annat barighet, brandskydd, klimat och
luftkvalitet, skydd mot fukt och vatten samt mojligheten att skapa
erforderliga arbets- och besoksfunktioner.

Forslaget ar att kommunen gar vidare med Paushuset som forordat
inhyrningsalternativ och att forutsattningarna for en
verksamhetsanpassning utreds vidare.



2 Bakgrund

Kommunarkivets nuvarande 16sning ar tillfallig och innebar att
arkivmaterial férvaras utanfor kommunen. Nuvarande avtal upphor
under 2027. Kommunen har darfér behov av en 16sning som mojliggor
fortsatt arkivverksamhet inom kommunen.

Behovet omfattar arkivforvaring for cirka 3 000 — 3 500 hylimeter
material samt erforderliga kringfunktioner. Det totala ytbehovet har
tidigare uppskattats till cirka 800 kvm, inklusive exempelvis laseplatser,
mottagning, uppackning, hantering och restaurering av material.

Syftet med forstudien ar att beddéma vilken 16sning som ar mest
andamalsenlig och genomférbar utifran verksamhetens behov, tidplan
och kommunens ekonomiska forutsattningar.
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Verksamhetens behov

Kommunarkivet behéver lokaler som sakerstaller en langsiktigt god
forvaring av arkivmaterial och samtidigt ger forutsattningar for att
bedriva arkivverksamhet.

Lokalerna behover bland annat kunna innehalla:

arkivforvaring,

mottagning och hantering av inkommande material,
arbetsplatser for arkivpersonal,

laseplatser och mottagning av besotkare,

utrymme for bearbetning och restaurering av material,
erforderliga personalutrymmen,

lastning och angdring.

Lokalen behdver aven uppfylla relevanta krav avseende exempelvis
barighet, brandsakerhet, klimat, luftkvalitet och skydd mot vatten och

fukt.



4 Forordat alternativ —
Paushuset

4.1 Lokalisering

Paushuset ligger centralt i Enkoping och har ett lage som ger god
tillganglighet for bade kommunens verksamhet och externa besdkare.

Det centrala laget ar en viktig fordel eftersom kommunarkivet ska kunna
besOkas av exempelvis invanare, skolklasser och andra externa
besoOkare.

4.2 Tillganglig yta

| Paushuset finns cirka 727 kvm som kan disponeras for
kommunarkivets behov.

Ytan kan anvandas for arkivforvaring och tillhérande funktioner. Om
behovet forandras finns majlighet att utdka den yta som disponeras for
kommunarkivet i Paushuset.

Detta ger en flexibilitet som ar vardefull eftersom det framtida behovet
av arkivutrymme kan férandras over tid.

4.3 Fordelar

Paushuset bedoms ha flera fordelar:
e centralt och lattillgangligt lage,

o mojlighet att tillgodose en betydande del av kommunarkivets
behov,

o mojlighet att utdka ytan vid behov,

o mojlighet till verksamhetsanpassning,
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inhyrning innebar begransad initial investeringsbelastning jamfort
med nybyggnation,

mojlighet att I6sa behovet inom den aktuella tidplanen,

mojlighet att pa sikt anpassa omfattningen efter kommunens
faktiska behov.

Forutsattningar som behover
sakerstallas

Paushuset ar inte ursprungligen uppfort specifikt for arkivverksamhet.
Innan kommunen kan ta stallning till ett hyresavtal behéver darfoér en
teknisk och funktionell provning genomfoéras.

Sarskilt behover foljande sakerstallas:

1.

2.

Barighet — konstruktionen maste klara arkivets belastning.

Klimat och luftkvalitet — forutsattningarna maste uppfylla
kraven pa langsiktig arkivforvaring.

Brandskydd — erforderligt brandskydd och brandteknisk
avskiljning maste kunna uppnas.

Fuktsdkerhet och skydd mot vatten — arkivmaterialets
kanslighet kraver att risken for fukt- och vattenskador hanteras.

Logistik — angoring, inlastning och intern hantering av
arkivmaterial behdver fungera.

Verksamhetsanpassning — lokalerna behover kunna utformas
sa att arkivférvaring och dvriga funktioner fungerar tillsammans.

De tekniska kraven behdver verifieras innan Paushuset kan slutligt
rekommenderas som arkivlokal. Motsvarande krav har identifierats i den
tidigare forstudien for kommunarkiv, KS2025/1171, 2025-12-10.



5 Ovriga alternativ

For en fordjupad bild av tillgangliga alternativinom kommunen hanvisas
till forstudien fran 2025. | denna forstudie gors en mer dversiktlig
sammanfattning som i huvudsak bygger pa den tidigare forstudien.

Nybyggnation

Nybyggnation ger kommunen full mdjlighet att utforma lokalerna efter
arkivverksamhetens krav och kan vara en lamplig permanent |6sning pa
lang sikt.

Nackdelen ar framfor allt den langre genomférandetiden och den
investeringskostnad som foljer av ett eget byggprojekt. Den tidigare
forstudien bedomer att en nybyggnation inte kan moéta det kortsiktiga
behovet och att en sadan I6sning tidigast kan vara aktuell langre fram.

Befintliga kommunala lokaler

Kommunens befintliga tomstallda lokaler har 6versiktligt provats.
Alternativen beddms generellt ha begransningar avseende storlek,
geografiskt lage, tekniska forutsattningar eller kostnad for anpassning.

Annan extern inhyrning

Det finns majlighet att sdka arkiviokaler genom en separat
hyresvardsupphandling. Extern inhyrning kan ge kommunen flera
alternativ och mojliggdra en verksamhetsanpassning.

Paushuset beddms dock vara ett sarskilt intressant alternativ eftersom
det kombinerar ett centralt Iage med mdjlighet till utdkning av den yta
som kan disponeras.
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6 Ekonomiska
forutsattningar

Den preliminara hyresnivan for Paushuset har bedémits till cirka 2 500-2
700 kr/m? och driftkostnaden till cirka 200 kr/m2. Raknat pa 727
kvadratmeter motsvarar det en preliminar arskostnad om cirka 2 — 2,1
miljoner kronor for hyra och drift.

Det ar annu inte klarlagt i vilken utstrackning ombyggnad och
verksamhetsanpassning ingar i hyran, finansieras genom hyrestillagg
eller belastar kommunen separat. Det behéver aven framga vilken
prisniva och indexeringsmodell som ligger till grund for uppgifterna samt
om beloppen anges inklusive eller exklusive mervardesskatt.

Den fortsatta kalkylen ska minst omfatta:
e grundhyra, drift, underhall och indexering,
e ombyggnad och verksamhetsanpassning,
o sakerhet, IT, tillganglighet och tekniska krav,
e inredning, utrustning och flytt,
e interimslésning och eventuella dubbla hyror,
o finansierings- och kapitalkostnader,
o mojliga forgaveskostnader,
e riskreserv och kostnad vid senarelagd inflyttning,

o kostnader for kompletterande lokaler om kapaciteten inte ar
tillracklig.

Kommunens totala kostnad ska redovisas for den forvantade
avtalsperioden och jamféras med nulaget och andra realistiska
handlingsalternativ. Kommunarkivets kostnader ska redovisas separat
och endast inkluderas i huvudkalkylen om arkivet omfattas av det
fortsatta projektet.
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7  Riskbedomning

De huvudsakliga riskerna med Paushuset ar kopplade till mgjligheten att

anpassa byggnaden till arkivverksamhet.

Risk Bedomning Hantering

Otillracklig barighet Hog

Brister i klimat/luftkvalitet Medel

Brister i brandskydd Medel
Fukt- och vattenrisk Medel
Otillracklig yta Lag—medel
Hogre

anpassningskostnad an Medel
beraknat

Forsenad

verksamhetsstart Lag-medel

Teknisk utredning fore beslut

Teknisk inventering och
kravstallning

Brandteknisk utredning
Fukt- och skyddsutredning

Majlighet till framtida utdokning

Kostnadsbeddémning fore
hyresavtal

Gemensam
genomférandeplan med
hyresvarden

Den viktigaste forutsattningen for att ga vidare ar att byggnadens
tekniska forutsattningar verifieras innan kommunen binder sig genom ett

langsiktigt hyresavtal.
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Fastighetsforvarv, ansvar
och juridiska
forutsattningar

Ett genomforande forutsatter att Enkdpings Hyresbostader kan férvarva
fastigheten pa villkor som majliggor en langsiktigt rimlig hyres- och
genomférandeldsning. Bolagets stallningstagande till ett forvarv ska
hanteras enligt bolagets och kommunens tillampliga beslutsordning.

Innan kommunen ingar ett bindande atagande behoéver féljande
klarlaggas:

forvarvsvillkor och finansiering,
hyres- och avtalsstruktur,

ansvar for projektering, ombyggnad och
verksamhetsanpassning,

ansvar for drift, underhall och framtida investeringar,
fordelning av kostnads-, tids- och genomféranderisker,
hantering av férgaveskostnader om projektet inte genomfors,

kommunalrattsliga, hyresrattsliga och upphandlingsrattsliga
forutsattningar,

vilka politiska och bolagsrattsliga beslut som kravs och i vilken
ordning.

Kommunens inriktningsbeslut ska inte i sig innebara ett bindande
hyresatagande eller en garanti for bolagets eventuella forvarv.
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Genomforande

Forslaget ar att nasta steg genomfars i foljande ordning:

1.

2.

7.

8.

Fordjupad teknisk kontroll av Paushuset.

Verifiering av att cirka 727 kvm kan uppfylla kommunarkivets
funktionskrav.

Utredning av majligheten att utdka ytan vid ett framtida behov.
Framtagande av forslag till verksamhetsanpassning.
Kostnadsbeddmning av hyra och anpassning.

Forhandling och framtagande av hyresvillkor.

Beslut om inhyrning.

Genomférande av verksamhetsanpassning och inflyttning.

Om Paushuset efter den tekniska och ekonomiska prévningen inte kan
uppfylla kraven bér kommunen ga vidare med en
hyresvardsupphandling for att identifiera ett alternativt objekt.
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10 Tidplan

Majlig inflyttning beddms preliminart kunna ske i slutet av 2029, om
befintliga hyresgaster kan lamna enligt plan, eller i slutet av 2031, om
befintliga hyresavtal behdver I6pa ut innan ombyggnaden kan
genomféras. Tidpunkterna ska verifieras mot gallande hyresavtal och en
sammanhallen projekttidplan.

Tidplanen paverkas bland annat av fastighetsforvary, befintliga
hyresavtal, lokalprogram, projektering, myndighetsprocesser,
upphandling, finansiering, byggproduktion samt beslut i kommunen och
bolaget. Den fortsatta planeringen ska redovisa milstolpar, ansvariga
aktorer, beroenden och projektets kritiska linje.

Eftersom Paushuset inte kan tas i bruk omedelbart behdver kommunen
samtidigt planera verksamheternas lokalsituation under
Overgangsperioden. Interimsldsningen ska sakerstalla samma krav som
redovisas ovan.

Analysen av interimslésningen ska redovisa:
« vilka atgarder som kravs i befintliga eller tillfalliga lokaler,
e nar atgarderna behdver genomforas,
e kostnader och eventuella dubbla hyror,

e paverkan pa invanare, medarbetare och verksamheternas
samverkan,

o konsekvenser om Paushusets tidplan forskjuts ytterligare.
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11 Slutsats och forslag till
inriktningsbeslut

Forstudien visar att kommunens behov av andamalsenliga arkiviokaler
behdver I6sas genom en lokal inom kommunen.

Paushuset bedoms vara det mest intressanta alternativet for
fortsatt arbete. Laget ar centralt, cirka 727 kvm finns tillgangliga for
andamalet och det finns mdjlighet att utoka ytan om behov uppstar.

Samtidigt innebar l16sningen att kommunen kan undvika en storre
investering i nybyggnation i det kortare perspektivet och i stallet
anpassa lokalbehovet efter den faktiska utvecklingen.

Forslaget forutsatter dock att kommunkoncernen forvarvar fastigheten.
Forslag till beslut:

1. Paushuset férordas som huvudalternativ for inhyrning av lokaler
for kommunarkiv.

2. Teknik- och serviceforvaltningen far i uppdrag att tillsammans
med berdrd verksamhet och fastighetsagaren utreda de tekniska,
funktionella och ekonomiska forutsattningarna for en
verksamhetsanpassning.

3. Utredningen ska sarskilt sakerstalla barighet, brandskydd, klimat,
luftkvalitet, fuktsakerhet, logistik och 6vriga krav for
arkivverksamhet.

4. Mojligheten att utoka den disponerade ytan i Paushuset ska
beaktas i den fortsatta planeringen.

5. Om Paushuset efter genomférd utredning inte bedéms uppfylla
kommunens krav ska alternativ 16sning genom extern inhyrning
provas.
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